I AUFBAU

] einfach besser wohnen

Exposé

Wohnung, 3 Zimmer - Kretschmerstraf3e 34, 07549 Gera Lusan

Objekt-Nr.: 063.0040.52
(bitte stets angeben)

& Zeulsgat

Klein urlenvere\'ro
2 D

“Am Laasigberg"e. V Sportspielplatz o

L4)

Kretschmerstraie
Spielplatz

Die Maf3e sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die M6blierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung.

-K-= Kiiche mit Fenster Bad mit Wanne

Balkonverglasung Stellplatz/Garage mdoglich

Etage: 5

Wohnflache: 69,07 m?

Zimmer: 3
Grundnutzungsgebuihr: 352,00 Euro/Monat
Heizkosten / Warmwasser: 117,42 Euro/Monat
kalte Betriebskosten: 75,98 Euro/Monat
Nutzungsgebihr gesamt: 545,40 Euro/Monat

Verbrauchsausweis
78 kWh/(m2a) entsprechend
Gebaudeenergiepass

Art des Energieausweises:
Energieverbrauch:

Energieeffizienzklasse: C
Baujahr: 1982
Energietréger d. Hzg.: Fernwarme

Wohnungsbaugenossenschaft "Aufbau" Gera eG
GoethestraBe 6, 07545 Gera
Tel: 0365 82 331-0 / Fax: 0365 82 331-17

Amtsgericht Jena Registe200.100
USt-IdNr.: DE 150540812
Steuer-Nr.:161/136/02787

Google

Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2008)

Einbaukiiche E Balkon

Reinigung durch Fachfirma  (~) Highspeed-Internet verfiigbar

Kaution: keine

Provision: keine
Genossenschaftsanteile: 7 Stiick = 1078 €
Verfluigbarkeit: sofort

Ansprechpartner fir Vertragsabschluss

Tel.: 0365 / 82331-10
Tel.: 0365/ 82331-18

Kati Volgyesi
Sabrina Ubrig

Weitere Angebote (=]’
auf unserer
Website

Wohnungsanfragen und
-gesuche

\. 0365 / 82331-30

.-:.-.ELI“E

it

www.die-aufbau.de

AufsichtsratH.Funk Offnungszeiten: Mi 07:30 - 16:00
Aufsichtsratsvorsitzender Mo 07:30 - 16:00 Do 07:30 - 16:00
Vorstand:A.Schricker, A. Bartzok Di  07:30 - 18:00 Fr 07:30 - 13:00
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Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Kretschmerstrafie 34, 07549 Gera Lusan
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Wohnzimmer

Die MaRe sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die Méblierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung

Ausstattung der Wohnung

Wohnung ist vollsaniert:

- Elektrik neu

- PVC-Belag (forbo novilux natura in Laminatoptik)

- neue IT + Fensterbéanke

- Raufasertapete mit weilem Anstrich

- Kiiche mit Fliesentapete & Kombieckventil

- Bad gefliest mit Bawa, 2 MB, Vorwand-WC, WB, Heizstrahler
- WM-Anschluss im Flur

- Einbaukiiche mit Spiile und Ceran-Kochfeld

- Balkonverglasung

Objektbeschreibung
Das Objekt bietet einen tollen Blick ins Grune. Aul3erdem handelt es sich um eine ausgesprochen ruhige Wohnlage. Die nachste

StraBenbahnhaltestelle lasst sich in 5 Minuten bequem zu Ful? erreichen. Von hier aus starten regelméaRig StraBenbahnen ins Stadtzentrum
von Gera. Ebenfalls bequem per Bahn zu erreichen sind:

- Schule
- Arztpraxen
- Einkaufsmdglichkeiten

Stellplatze befinden sich direkt vorm Gebéaude.

Stadtteil Gera Lusan
Der bevdlkerungsreichste Stadtteil liegt im Stiden der Stadt. Aufgrund der vielen Griinanlagen und der sehr guten Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr ist mit Lusan ein attraktives Wohngebiet entstanden. Im Wohngebiet befinden sich auch:

- ProSportArena Lusan
- Kindertagesstatten
- Spielplatze
Alepgpsranentatindwelche zor Hauptverkenrszeitim saminliteniTaki farte, 'gelan Sielin"cal 5220 Minuten s StadtzentiGmVon Gera.

https://mayw.die-aufbau. de/informationspflicht. eingesehen bz .PDE heruntergeladen werden G "Aufbau’ Gera eG. Alle Rechte vorbehalten.
FBle anaegeble e von Ei_usan fgden Pﬂfrch Eff}eFdel' und Wal er zum Pé azleren unH ntspannen ein. Seite 2 von 3



Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Kretschmerstrafie 34, 07549 Gera Lusan

Blick vom Balkon

Wohnzimmer EBK

Bad Schlafzimmer

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Ausdruck vom 15.01.2025 um 09:30 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 3 3
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